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Shrnuti projektu

Nabizime Vam participaci na poskytnutém Gvéru formou postoupeni pohledavky z Gvéru (,Uvér")
poskytnutého InTeFilnvesta.s. IC: 108 81 15 (,Uvérujici*) projektové spoleénosti Oportio
Invest s.r.o., 1C:196 289 35 (,Uvérovany”), ktery refinancuje zdroje akcionafe kancelafského
komplexu s retailovou galerii CASSOVAR BUSINESS CENTER I, Kosice Zriedlové 11 spoleénost BPK
Asset a.s., IC: 077 28 212.

Komplex CASSOVAR BUSINESS CENTER | (CBC 1) predstavuje multifunkéni development
zahrnujici kancelarské a maloobchodni prostory s prilehlymi podzemnimi parkovacimi plochami.
CBC | se sklada z administrativni budovy s obchodni ¢asti v pfizemi a prvnim patre. Vystavba
byla realizovana v roce 2010. CBC | je 9 patrova budova s pronajimatelkou plochou 21 345,91 m?
vCetné kancelarskych a maloobchodnich prostor a skladovacich prostor, pficemz kancelarské
prostory jsou usporadany na Sesti hornich patrech. Pronajimatelné kancelarské plochy zahrnuji
12 780,80 m?, skladovaci plochy 892 m? a maloobchodni plochy 7 673,11 m? v prvnim a druhém
nadzemnim podlazi. Nemovitost nabizi 390 parkovacich jednotek, které zahrnuji podzemni garaz
usporadanou na dvou podlazich a parkovaci mista na povrchu.

Celkoveé je nemovitost atraktivni kancelarskou budovou tridy A v Sir§Sim centru mésta Kosice.

Ocenéni nemovitosti je stanoveno Zpravou o hodnoceni Cassovar business centerl
26 730 000 Eur (bez DPH). Ocenéni bylo provedeno spolec¢nosti CBRE s.r.o. 11. dubna 2024
(Valuation report CBRE 31.12.2023).

Spoleénosti Oportio Invest bude poskytnut ucelovy uvér ve vysi:

e 100 000 EUR, s urokovou sazbou 750 % p.a., pribéznym splacenim drokd v 6 mésicni
frekvenci, Urokové obdobi vzdy od 1.10. do 31.3. a od 1.4. do 30.9., posledni necelé urokové
obdobi bude splatné s jistinou, jistina bude splatna jednorazoveé.

Uvéry budou zajistény notarskym zapisem k pfimé vykonatelnosti a uznani dluhu.
Reporting investorim bude probihat na pololetni bazi.

InTeFi Invest bude administrovat Gvérové vztahy s Uvérovanym, coZz zejména predstavuje
prubéznou kontrolu financované nemovitosti, najemnich vztahu, dodrzovani podminek uvérové
smlouvy a pfipadné feSeni vzniklych problému.

Fundraising

Fundraising participaci na Uvéru nebude rozdélen do vice transi. Datum zahajeni fundraisingu
bude po poskytnuti predmétného Uvéru a po vzajemné dohodé mezi InTeFi Invest a Oportio
Invest.
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Crowdfunding v kostce

Skupinové financovani - crowdfunding je moderni ale dnes jiz pIné etablovany, zpusob, kterym je
mozné financovat rdzné zajimavé projekty, od vyvoje nového produktu, pres financovani
neziskového nebo charitativniho zameéru az po podnikatelské zameéry.

Principem crowdfundingu je, ze vétsi pocet jednotlivcu prispiva mensim obnosem, skladaji se,
na celkovou ¢astku, ktera slouzi k financovani vybraného zaméru.

Postupny vyvoj ved! k rozdéleni crowdfundingu do nékolika variant, které se od sebe lidi hlavné
odmeénou, kterou ziskaji ti, ktefi prispivaji, za svij prispévek ziskaji:

odménovy,

darovaci (charitativni),
investicni,

pujckovy (dluhovy),
pohledavkovy.

Pohledavkovy crowdfunding

Ve vétsiné variant crowdfudingu plati, ze zajemce o profinancovani néjaké projektu vyhlasi projet
a jeho parametry - zamér, vysi potfebné ¢astky, dobu za kterou maiji byt prostfedky ziskany a
odmeénu investorum, pokud do projektu vlozi prostredky. Nasledné se Ceka, zda projekt zaujme
investory a vybere se pozadovany objem prostfedkd. Pokud neni za stanovenou dobu
pozadovany objem vybran, je crowdfunding zruSen a prostfedky jsou vraceny zajemcmdm o
investovani, ktefi jiz prostfedky poskytli a projekt neni realizovan.

Pohledavkovy crowdfunding funguje jinym zpusobem, jeho specifikem oproti jinym typidm
crowdfundingu je, Ze projekt - uvérovany jiz ziskal prostfedky formou uvéru od investora -
Gvérujiciho, pro realizaci svého zaméru a zamér bude realizovan. Uvérujicimu tak vznikla
poskytnutim prostredkd pohledavka za uvérovanym. DalSim krokem po poskytnuti prostredku a
vzniku pohledavky je, ze uvérujici zverejni, jak velkou ¢ast ze vzniklé pohledavky ma zajem
postoupit na dalSi investory. A na zakladé zajmu investord ¢ast své pohledavky postoupi.

Pro investory je pohledavkovy crowdfunding zajimavy zvice hledisek. Investor vi, ze
investuje do projektu, ktery bude realizovdn a ktery nemuze byt zruSen. Protoze projekt jiz
prostfedky ma. Zaroven ale také plati, ze uveéruijici, ktery prostredky poskytl, musi mit v projekt,
jeho realizaci, budoucnost a atraktivitu duvéru. Divodem je, Ze pokud by projekt nebyl kvalitni a
pro dalsi investory atraktivni, nebude o postoupeni participace zajem a cely uvér bude nadale
drzet puvodniinvestor.

Z finanéniho hlediska jsou postupovany podily na pohledavce - participace na uveéru, investor
ktery projevi zajem o participaci tedy drzi zcela stejné podminky a rizika uveéru, jako uveérujici -
vysSi GrokU, vyplatu arokd nebo splatnost jistiny Gvéru na konci dohodnutého obdobi.

Z pravniho hlediska obdrzi podil na pohleddvce na uavéru, tedy je pfimym véfitelem
uvérovaného. Je ale obvyklé, ze uveérujici administruje jednotlivé participace a zaroven vykonava
i funkci agenta pro zajisténi. Tedy vykonava prava véritele za dalSi investory pfi spravé nastroju,
kterymi je uvér zajistén. Napriklad zastupuje investory pfi spravé zastavnich prav, ruceni,
zajisténi prevodem prav nebo jinych zajistovacich instituta.
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Struktura financovani projektu

V rdmci skupiny INTEFI jsou v souc¢asné dobé realitni projekty financované z vlastnich zdroja a
seniorniho bankovniho financovani, pokud to projekt umoznuje a je takové financovani efektivni.

Zameér uvérového crowdfundingu je podélit se s dalSimi investory o ¢ast vynosu z projektu a v
ramci transakce ¢ast vlastniho uz investovaného jméni refinancovat crowdfundingem.

Uvedené schéma zobrazuje postup pohledavkového crowdfundigu u projektu

t
Ftartprojekt
popostoupeni
m =10%

20-30%

Bankovni Bankovni 60-70%
financovani financovani

celkovy objem potrfebné castky projektu

Zavazky skupiny

Bez ohledu na to, jak bude projekt financovany, skupina InTeFi se ve svych projektech zavazuje
drzet podil cca10% vlastnich zdroju. Tento pomér se bude vyhodnocovat vzhledem k trzni
hodnoté nemovitosti (v pfipadé najemné nemovitosti) nebo vzhledem k nakladové hodnoté
projektu (v pripadé developmentu). Dale se skupina InTeFi zavazuje, Ze bude investory na
pravidelné bazi o vyznamnych udalostech v projektech informovat.
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Skupina INTEFI

INTEFI je Ceska investiCni skupina s globalnim prfesahem, ktera vilastni Ceské a slovenské
spole¢nosti z oblasti informacnich technologii a vyvoje softwaru, financi, investic a nemovitosti:

® technologicka skupina BOOTIQ,
® finan¢né-zprostredkovatelska spolec¢nost FinGO,
° realitni ¢ast Golden Oak Capital (GOC),

® minoritni podil v medialni skupiné Knizni Holding, ktera vlastni knizni nakladatelstvi
s velkoobchodem EUROMDEIA a sit knihkupectvi Luxor.

INTEF

CAPITAL —

Technologie BOOT!Q

Média LUXOR EUROMEDIA

Golder
Nemovitosti Oak
Capita

il

\, Golden e
& M Oak z E.
N2 Trust LS

OPORTIO

Za rok 2023 vytvorily spole¢nosti skupiny obrat vice nez 40 mil. EUR a ke konci roku 2023 pro
skupinu pracovalo vice nez 1400 lidi.
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Parametry investi¢niho produktu (CZK)

Produkt

Ména participace

Urokovy vynos

Zpusob splaceni

Datum poskytnuti Uvéru

Datum konecné splatnosti
Minimalni investice
Forma participace

Poplatky

Financovany projekt

Projektové,spoleénost
(prijemce Uvéru)

Akcionar vlastnika nemovitosti

Ugel financovani
Maximalni vyska Uvéru
Cerpani Gvéru po transich
PFrimy majitel nemovitosti
Typ nemovitosti

Lokalita

Pronajimana plocha
Odhad trzni ceny
Najemni smlouva

DalSi financovani

Participace na Uyéru formou postoupeni ¢asti pohledavky
z poskytnutého Uvéru (pohledavkovy crowdfunding).

EUR
7.50 % p.a.

Uroky - priibézné, jednou za 6 mésicU, Urokové obdobi vzdy od 1.10. do
31.3. a od 1.4. do 30.9., posledni ke dni splatnosti jistiny, vyplata Groku
do 15 dnu po konci Urokového obdobi

Jistina - jednorazoveé k datu kone¢né splatnosti

Majiteli projektu (Klientovi) byl poskytnut Uvér

110.2024 |5 \y5i100 000 Eur

21.12. 2027 Majitel projektu (Klient) ma pravo (opci) predcasné splatit avér
e az o 2 roky pred datem konecné splatnosti.

40 EUR

Jednorazova

Bez poplatku

Pronajata kancelafska a obchodni plocha v KoSicich (Slovensko)
Oportio Invest, s.r.o., IC: (Cesko) 196 28 935

BPK Asset a.s., IC: (Cesko) 077 28 212,
drzi 79% akcii primého majitele nemovitosti.

Refinancovani ¢asti vlastnich zdroju akcionare - Klienta.
100 000 EUR
Ne

Cassovar business center a.s., IC: 36 687 936 (Slovensko)

Kancelarsky komplex s retailovou galerii

Slovensko, Kosice, ul. Zriedlova,
kombinovana zastavba ve stfredu mésta

13,5 tisic m: kancelarské prostory, 7 tis. m= obchodni prostory, 0,5 tisic m:
sklady a archivy a 390 parkovacich mist.

26730 000 Eur (bez DPH) valuation report CBRE 1.4.2024 k 31.12.2023

Siroké spektrum najemcu (napf. ALZA, ESET, ERSTE Digital, PS STABILITA,
supermarket Fajne, poliklinika AGEL, atd.)

Seniorni bankovni Gvér (J&T Banka, a.s. a VUB, a.s.).
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Uroceni

Participace bude Uroena Urokovou sazbou podle vySe uvedené tabulky. Uroky budou vyplaceny
na Sestimésiéni bazi, vzdy do 15 kalendarnich dnu po skoncéeni obdobi. V pripadé, Ze by obdobi
splatnosti nebylo pracovnim dnem, vyplata Urokd nastane nasledujici pracovni den. Pro vypocet
uroku bude pouzita konvence Standard BCK 30E/360. Prvni Urokové obdobi konci k 31. 3. 2025 a
prvni Uroky budou vyplacené nejpozdéji k 15. 4. 2024.

Tabulka nize znazornuje, na jakém druhu vynosu se investor pfi postoupeni pohledavky podili.
Investor se zacina podilet na nize uvedenych vynosech dnem nasledujicim po odeslani platby
zjeho Gétu vedeného u platebni instituce v prospéch Uvérujici a pfijatym Potvrzenim o
participaci.

Druh vynosu Investor
1. Splatky jistin avéru ANO
2. Uroky z Gvéra ANO
3. Uroky z prodleni splatek Gveér ANO

Vzhledem k tomu, Ze InTeFi Invest v dob& postupovani pohledavek jiz Uvér poskytla, investorovi
nenalezi jakékoliv poplatky sjednané na zakladé uzaviené smlouvy o uvéru jako napr. poplatek
za sjednani Uvéru, poplatek za rezervaci penéznich prostfedkl, poplatek za casteéné cerpani
uveéru apod.

V pfipadé, Zze dojde k predéasnému splaceni celé &i &asti participace Uveéru, tak vynos plynouci z
nakladl za preruSeni je ve vysi, ktera nikterak materialné neovlivni celkovy ocekavany vynos pro
investora. V pfipadé pfedéasného splaceni Uvéru neni tedy investor za souvisejici predéasné
splaceni participaci nikterak materialné kompenzovan.

Projekt Cassovar Business Center 12410
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Popis projektu

Podileni se na vynosech z Uvéru prostrednictvim nabyti ¢asti pohledavky (postoupenim casti
pohledavky) z jiz poskytnutého financovani. Uvér bude poskytnuty spoleénosti InTeFi Invest a.s.
IC: 108 81115, zapsané pod spisovou znackou B 26359 u Méstského soudu v Praze, se sidlem
Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4, projektové spolec¢nosti Oportio Invest s.r.o.,
IC: 196 289 35, zapsané pod spisovou znackou C 389412 u Méstského soudu v Praze, sidlem
Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4, jako Ucelovy uvér kterym bude spolufinancovan
akcionar pfimého vlastnika kancelafského komplexu s retailovou galerii CASSOVAR BUSINESS
CENTER |, KoSice Zriedlova 11, spoleénost BPK Asset a.s., IC: 077 28 212, zapsana pod spisovou
znackou B 24041 u Méstského soudu v Praze, sidlem Doudlebska 1699/5, Nusle, 140 00 Praha 4.

Urokové vynosy, pfipadné dalsi pfislusenstvi a jistina budou hrazeny z dividend a ostatnich
plnéni obdrzenych od spoleénosti Cassovar business center a.s., ICO: 36 687 936, zapsana
oddiel: Sa, vlozka ¢Cislo: 7419/B, Obchodného registra Mestského sudu Bratislava Ill, se sidlem
Vajnorska 100/B, Bratislava - mestska cast Nové Mesto 831 04 a z ostatnich pfijmua, které
spolecnost BPK Asset a.s. obdrzi v ramci svého podnikani.

Prijmy plynouci spolecénosti Cassovar business center a.s. pochazeji zejména znajmu
kancelarském komplexu Cassovar Businec Center |, kterého je spolecnost Cassovar business
center a.s. vlastnikem.

Kapitalova struktura projektu

Cassovar Business Centrum | vlis. EUR  v%
nota Hodnota nemovitosti/projektu 26730 100%
Akcionarska struktura PBKAsset 21117 /9%
Ostatni akcionafi 5613 21%
INTEFI equi 4140 20%
Struktura financovani ] ,q Y L 0
akcionaiského podilu Seniorni bankovni tvér 14977 71%
BPK Asset - aktualni Dluhopisy 0%
Crowdfunding 2000 7%
Struktura financovani INTEFI equity 3740 18%
akcionarského podilu Seniorni bankovni Gvér 14977 71%
BPK Asset Dluhopisy - 0%
- planovana po 30.9.2024 Crowdfunding 2400 9%
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Hodnota Nemovitosti ¢ini podle trzniho ocenéni ke dni 1.4.2024 - Valuation report CBRE
26,730mil. Eur (bez DPH). PBK Asset drzi ve spolec¢nosti CBC | 79% a kapitalova struktura je

tvorena seniornim uvérem poskytnutém bankou, vlastnimi

pohledavkami z pohledavkového crowdfundingu.

prostredky skupiny INTEFI a

V projektu je planovano v ramci crowdfundingového financovani zpétné refinancovani zdroju

akcionare BPK Assset, a.s.

Graf nize ilustruje predpokladanou zjednodusenou kapitalovou strukturu k 30. 9.2024

Akcionarska

struktura ke dni pripravy analyzy

Struktura financovani

planovand po
30.9.2024

Akcionarsky podil
- ostatni
(21%)

Crowdfunding
(2. mil EUR)

INTEFI equity
(4,1 mil. EUR)

Akcionarsky podil

PBK Asset
(71%)

Celkovy hodnota projektu 26 730 mil Eur.

Seniom{

bankovni dveér
(14,98 mil. Eur)

Projekt Cassovar Business Center 12410
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Crowdfunding
(3,6 mil EUR)

INTEFI equity
(3,0 mil. EUR)

Seniornf

bankovni aveér
(14,98 mil. Eur)
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Hospodarské vysledky spolecnosti Cassovar business center a.s.

Spolo¢nost Cassovar business center a.s. sa v roku 2023 dostala do straty
Z 625696 € na-1,754 mil. € a trzby jej kleslio v 46 % na 1,970 mil. €.

ICo 36687936 SK NACE
DIE 2022264574 podla ictovnej zavierky
68200 Prendjom a prevadzkovanie
IE DPH SK2022264574, podl'a vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti

§4, registrécia od pod
9.11.2006 47190 Ostatny maloobchod v
nespecializovanych predajniach
Sidlo
Cassovar business center a.s.
Vajnorska 100/8 831 04 Bratislava
mestska cast Nové Mesto

Pocet zamestnancov

2024: nezisteny (Zdroj: Statisticky \rad)

Datum vzniku
stvrtok, 19. oktébra 2006

Zisk =

enter a.

357661 € 952 ggg ¢ 126 860 €

842 mil € 349 miLE EH4mile

1BG7 i€
1,45 mil.€
TInStat sk FinStal.sk
A Y —
Celkove vynosy =
a44mile  ASImie  BSsmie  H73miE © Ostatné finanéné vynosy
® Ostatne prevadzkave vynasy
Triby 2 oredaja majetku a materaly
1,98 mil.€ ® Trzhy za tovar, virobky a sluzhy
FinStat.sk
Aktiva = Pasiva =
B ®
FinStatsk FinStat.ck
® Dlhocoby nehmotny majetok sicet 7623 € ® Zakladné ‘mane 2,76 mil€
Dihocony hmotny majetok sucet 24,24 mil Kap'talove foncy 2,73 mil€
€ ® Faoncy zo zsku sicet 108977 €
® Kratkodoné nohlacavky sicet 636432 ¢ ® yysledok hospocarenaminulychro.. 1,55 mil€
® Financné (cty sicet 1,28 miL.€ Vislecok hosoogdrenia za Gétovné .. -1,75mil€
® Casovérozligenie 43053 €

Dlhodoae zavazky -300 479 €

9423°5¢

® Kratkodobe zavazky

® Hratkocone financne vyoomoci

¢ Bankové dvery

® (Casové rozligene sidet 347591 £

Projekt Cassovar Business Center 12410
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Rok 2023
Celkové vynosy 1983222€~
Strata -1753857 €~
Aktiva 26206320€ ~
Vlastny kapital 10184981€~
Celkova zadlZenost @ 61,14%
Hrubd marza ® 1163%~

Komentar .

Spole¢nost Cassovar business center,

a.s., ktera je vlastnikem nemovitosti
Cassovar Business Center | (viz.
Informace o drzeni dale) vykazuje
pozitivhi a  rostouci  hospodarské

vysledky. A to jak z pohledu rdstu obratu,
tak i z pohledu rustu ziskovosti.

Zadluzeni spole¢nosti je ramci
spolecnosti zabyvajicich se pronajmem
nemovitosti v obvyklé vysi.

Zdroj dat: Finstat.sk
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Informace o nemovitosti

Souhrn
Vlastnictvi: Cassovar business center a.s., ICO: 36 687 936 (SK),
zapsand oddiel: Sa, vlozka Cislo: 7419/B, Obchodného registra Mestského
sudu Bratislava lll, se sidlem Vajnorskd 100/B, Bratislava - mestskd cast
Nové Mesto 831 04.
Adresa: CASSOVAR OBCHODNI CENTRUM |,
Zriedlova 11, 040 01 Kosice , Slovensko
Hlavni pouziti: Budova se smiSenym vyuzitim s kancelarskym a maloobchodnim prvkem
Umisténi: Nemovitost se nachéazi v $irs§im centru mésta Kosice na ulici Zriedlova 1.

Ekonomické parametry nemovitosti

Hruby pfijem 944 088 € rocné (48,45 EUR za m2/rok)
Cisty pfijem 893 485 € rocné (45,85 EUR za m2/rok)
Hrubé trzni ndjemné 2 848 056 EUR ro¢né (133,42 EUR za m2/rok)
Cisty trzni najem 2 530 171 EUR ro¢né (133,42 EUR za m2/rok)

TrZni hodnota nemovitosti
26730 000 EUR (bez DPH). (Ocenéni je bez nakladu kupujiciho.)

Vynosovy profil
Pocatecni vynos 313 %
Reverzni vynos 870 %

Ekvivalentni vytézek 8,26 %

Parametry vynosového profilu jsou vypocitany na zakladé stavu a planu pronajmu z 1. ¢tvrtleti
2023. Opravnéné Izevpfedpoklédat, Ze v Case poroste objem pronajaté plochy a dojde tak
k narastu Hrubého i Cistého pfijmu a najmu a zaroven tak narostou parametry Vynosového
profilu.

Ndjemni smlouvy

Nemovitost ma Sirokou Skalu najemcu, k 31.12. 2023 se jednalo 0 53 najmu. Do tohoto poctu jsou
zapocitany najmy kancelari, maloobchodu, skladovacich jednotek a parkovani.

K tomuto datu ¢inila pronajata plocha 64,55% pri vySe uvedeném pribézném najemném ve vysi
944 088 EUR.

Obsazenost budovy dale poroste a do konce roku 2024 se predpoklada obsazenost 80%.

Projekt Cassovar Business Center 12410
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Komentar

Silné stranky nemovitosti

Atraktivni lokalita v SirSim centru mésta;

Dobra dostupnost autem, MHD i pésky z nedaleké vilové ¢tvrti a centra mésta;
Dobre udrzovana budova s dobrym technickym standardem;

Dobré zajisténi parkovacich mist;

Slabé stranky nemovitosti

Vzhledem ke starfi nemovitosti mohou jednotlivé ¢asti nemovitosti vyzadovat
rekonstrukci, aby se zvysSila pfitazlivost pro nové najemniky:;

Rostouci mira neobsazenosti na kancelarském trhu v KoSicich a nejista situace
v maloobchodnim trhu a nejistota na trhu zpusobena vysokou inflaci;

Likvidita KoSického investi¢niho trhu byla ovlivnéna valkou na Ukrajiné. Vzdalenost KoSic
od hranic Ukrajiny je cca 100 km.

Vymezeni uvedenych informaci

VysSe uvedené Ekonomické parametry nemovitosti, Trzni hodnota nemovitosti, Vynosovy profil i
Ndjemni smlouvy vychadzeji ze Zpravy o hodnoceni Cassovar business center I, datum ocenéni
1. dubna 2024 spolecnosti CBRE s.r.o.

Projekt Cassovar Business Center 12410
Analyza participace 13/33
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Popis nemovitosti

Cassovar Business Center | (CBC I) predstavuje multifunkéni development zahrnujici kancelarsky
a maloobchodni prvek s pfilehlymi podzemnimi parkovacimi plochami. CBC | je soucasti arealu
skladajici se ze dvou administrativnich budov s obchodni ¢asti v pfizemi a prvnim patre.
Developerska vystavba byla realizovana ve dvou fazich, prfic¢emz CBC | byla dokon¢ena v roce
2010 a CBC Il v roce 2012.

Dvé kancelarské ¢asti jsou propojeny s obchodni ¢asti v prvnim a druhém nadzemnim podlazi a
obé budovy tak tvofi jeden funkéni objekt.

Upozorriujeme, ze CBC Il ma jiného vlastnika a neni soucdsti investicniho projektu. Soucdsti
projektu je pouze CBC | s prilehlou maloobchodni ¢dasti a parkovacimi plochami.

CBC | je 9patrovda budova s pronajimatelnou plochou 21 34591 m? kancelafskych,
maloobchodnich a skladovacich prostor, pficemz kancelarské prostory jsou usporadany na Sesti
hornich patrech. Pronajimatelné kancelafské plochy zahrnuji 12 780,80 m?, skladovaci plochy
892 m? a maloobchodni plochy jsou o velikosti 7 67311 m? v prvnim a druhém nadzemnim
podlazi.

Nemovitost také nabizi 390 parkovacich jednotek, usporadané ve dvou patrech podzemnich
garazi a parkovacich mistech na povrchu.

Celkové je nemovitost atraktivni kancelarskou budovou tridy A v SirSim centru meésta
Kosice.

Predmétna nemovitost byla dokonéena do moderniho standardu tfidy A s dvojitym sklenénym
predsténou s hlinikovym ramem v maloobchodni €asti, hlinikovymi obkladovymi panely na fasadé
kancelarskych ¢asti a hlinikovymi podhledovymi panely pouzitymi na chodbach. Ve tretim
patfe jsou umistény technologie budovy.

Objekt je ucelové postaven pro kancelarské a maloobchodni vyuziti ve dvou propojenych blocich.
Prostor recepce se nachazi v prfizemi ve dvojnasobné vySce atria. Centralni atrium v obchodni
c¢asti ma rovnéz dvojnasobnou vysku a tézi z otevifeného mezaninu vyuzivaného jako mista
k sezeni pfipadajiciho na food court ve druhém nadzemnim podlazi. Vertikalni komunikace je
zajisténa ctyrmi osobnimi vytahy, tfemi osobnimi vytahy spojujicimi recepci s podzemni garazi,
dvéma servisnimi vytahy, dvéma eskalatory a schodisti. Pfistup do skladovych prostor ve 2.NP je
zajistén z prijezdové cesty na severni strané objektu.

Kazdé patro bylo dokon¢eno podle specifikace otevieného planu, coz umozniuje snadné rozdéleni
mezi pocet najemcu. Standardni vnitfni specifikaci kancelarskych prostor jsou betonové
zdvojené podlahy pokryté kobercem a snizeny podhled s osvétlenim poskytujici umélé svétlo.
Vytapéni a chlazeni kancelarskych prostor je zajisténo systémem HVAC. Chladici systém je navic
tvoren podstropnimi AC konvektory, které Ize vyuzit i pro vytapéni.

Nemovitost dédle tézi z oteviravych oken a ¢astecné pristupné zelené strechy.
V suterénu je moznost parkovani a skladovani.

Veskeré hlavni sitové sluzby - voda, kanalizace, elektfiny a telefony jsou k dispozici.

Projekt Cassovar Business Center 12410
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Lokalita

Nemovitost se nachazi ve vychodni ¢asti Slovenské republiky, v krajském mésté KoSice. Mésto je
priblizné 450 km vychodné od Bratislavy. KoSice, s po¢tem obyvatel cca. 240 000 oficidlné
registrovanych obyvatel je druhym nejvétSim meéstem v zemi. Mésto je povazovano
za ekonomické, politické, kulturni a akademické centrum vychodni ¢asti zemé. KoSice maji
spojeni se zapadni ¢asti zemé a s hlavnim méstem prostrednictvim dalnice D1; nékteré jeji casti
jsou vSak ale ve vystavbé. Mésto tézi z dobre rozvinuté zelezni¢ni infrastruktury a mezinarodniho
letisteé.

Komplex Cassovar business center je umisténa v SirSim centru mésta KoSice v méstské casti |.,
KoSice - Staré Mesto. Nachazi se na ulici Zriedlova, cca 10 minut chiize od historického centra
mésta.

Dostupnost
Automobilové a zeleznicni spojeni

Nemovitost ma snadnou dostupnost prostfednictvim Stdrovy ulice vedouci ke vdem hlavnim
méstskym tepnam spojujici nemovitost s centrem mésta a vSemi ostatnimi castmi Kosic.

KoSické mezinarodni letisté se nachazi asi 7 km jizné od nemovitosti a je vzdaleno pfiblizné 10 az
15 minut jizdy. Mezinarodni Zelezni¢ni spojeni zajistuje vlakovy terminal KoSice Hlavna stanica,
ktery zajistuje pfimé spojeni do Bratislavy, Ceské republiky, Madarska a Rakouska. Hlavna stanica
se nachazi asi 3 km vychodné od nemovitosti a je vzdalena pfiblizné 5 minut jizdy.

Spojeni MHD
Nemovitost se nachazi v oblasti dobfe dostupné MHD. NejblizSi autobusova zastavka je par

metrd od vchodu do budovy a obsluhuiji ji autobusy 6. 12, 17, 36 a N2. Rada dal$ich autobusu a
tramvaji ma zastavky v dochazkové vzdalenosti na sousednich ulicich.

Obecné, nemovitost je dobfe dostupna soukromou i MHD a lokalita je z hlediska dostupnosti a
celkového pohodli velmi dobra.

Projekt Cassovar Business Center 12410
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Lokace nemovitosti
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Zdroj: www.mapy.cz
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