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Shrnuti projektu

v orv

Projekt Praha KoSife - Rezidence Nad Turbovou predstavuje rekonstrukci 2-podlazni
rodinné vily na luxusni bydleni v klidné rezidenc¢ni ¢tvrti. Vila je umisténa ve svahu
prirodniho parku KoSire-Motol s nadhernym vyhledem do centra Prahy, napf.
Zizkovskou véz, Narodni divadlo, Petfin, Letnou a Strahov.

Projekt rekonstrukce pracuje s vytvorenim 3 bytovych jednotek o podlahové plose
cca 110 m? a 1 ateliéru o podlahové ploSe cca 80 m2. Rekonstrukce bude provedena
v modernim velmi luxusnim stylu. Soucasti kazdé jednotky budou terasy. Vila bude
mit spolecny vytah, bazén a parkovani pro 6 aut.

Ugelem crowdfundingového Uvéru poskytnutého Klientovi je financovani nakladd
rekonstrukce, véetné vSech souvisejicich nakladd a poplatkd, jako jsou napf.
projekCni prace a poplatky realitni kancelari, pripadné refinancovani casti jiz
proinvestovanych prostredku.

Vyhled ze soucasné stavby, Vizualizace po rekonstrukci,
smér Strahov pohled z udoli

v v

Rekonstrukce vily Praha Kosire - Rezidence Nad Turbovou

Analyza participace 3/21



OPORTIO

Crowdfunding v kostce

Realitni crowdfunding je nova forma ziskavani financ¢nich prostfedku na projekt a je
vztahem mezi nasledujicimi subjekty:

Investor - ten, kdo poskytuje finan¢ni prostredky,

Spolecnost - ten, kdo fidi smluvni vztah a proces,

Klient - ten, kdo pfijima finan¢ni prostfedky, zhodnocuje je a ma povinnost
platit uroky a na konci stanoveného obdobi prostredky vratit.

Z financ¢niho hlediska Investor participuje na vynosech a rizikach uvérového vztahu
mezi Spolec¢nosti a Klientem a tento vztah ma formu vyplaty uroku a splaceni jistiny
na konci dohodnutého obdobi.

Z pravniho hlediska ma Investor smluvni vztah pouze se SpoleCnosti a
s Poskytovatelem platebnich sluzeb, kterého si najima SpoleCnost na zajisténi
prevodu financnich prostfedkd. Smluvni vztah s Klientem Fidi Spole¢nost a
v podstaté zastupuje zajmy vSech Investoru.

Casové je mozné crowdfunding rozdélit na dvé obdobi:

e obdobi upisu - obvykle trvda 2 - 3 mésice a je urCené na ovéreni zajmu
verejnosti o projekt. Pokud je zajem dostatecny, projekt se realizuje. Jestlize
je zajem nedostatecny, projekt se nerealizuje a prostredky urcené na projekt
se odblokuji a Investor je muze pouzit dle svych dispozic.

e obdobi pInéni - pri realitnim crowdfundingu obvykle trva 2 - 4 roky. Po dobu
tohoto obdobi Klient dostava vynosy ze svoji participace a na konci dostane
zpét vlozenou sumu (jistinu).

Realitni projekty je mozné délit na dvé zakladni kategorie:

e development - formou investice do nakupu aktiv a stavebnich praci se
buduje nova stavba nebo realizuje rekonstrukce uz existujici nemovitosti.
Cilem projektu je prodej.

e vynosova nemovitost - koupi se uz existujici nemovitost, kterd nevyzaduje
velké stavebni upravy. Cilem projektu je vybér najemného.

Obdobi upisu crowdfundingu

Béhem obdobi upisu crowdfundingu Investofi objednavaji tzv. podminéné
participace, které se realizuji v pripadé dostateéného zajmu o projekt. Kazdy projekt
ma nastaveny minimalni a maximalni limit, ktery se na denni bazi porovnava s
objemem podminénych participaci.
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Schéma dale graficky znazornuje typicky prabéh obdobi Upisu crowdfundingu a
ukazuje vSechny mozné varianty, které mohou nastat.
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® Preupsano (Cervena linka) - maximalni pozadované mnozstvi bylo vybrané
pred koncem crowdfundingu. PFijimani objednavek kon¢i 3. unora, vybrana
suma se prevede na ucet Klienta a zac¢ina se urocit.

e Vybrano (zelend linka) - na konci obdobi crowdfundingu se vybrala vysSsi
suma, nez je minimum pro realizaciu crowdfundingu. Pfijimani objednavek
konci 14. unora, vybrana suma se prevede na ucet Klienta a zacina se urocit.

® ZruSeno (zluta linka) - nevybralo se minimalni pozadované mnozstvi, proto se
crowdfunding neuskutecnil a Investofi dostavaji svoje penize zpét, respektive
jejich prostredky jsou odblokované na dalSi pouziti.

Konkrétni parametry kazdé participace najdete v tzv. letaku, kde jsou uvedeny
terminy tykajici se obdobi crowdfundingu, uUdaje o uroceni a dalSi dulezité
parametry participace.

Struktura financovani projektu

V ramci skupiny INTEFI jsou v soucasné dobé realitni projekty financované z
vlastnich zdroju a bankovniho financovani, pokud to projekt umoznuje. Zamér
crowdfundingu je podélit se slInvestory o ¢ast vynosu z projektu a v ramci
transakce c¢ast vilastniho uz investovaného jméni refinancovat crowdfundingem.
Alternativné je mozné na stejné ucely pouzit dluhopis, ktery paralelné vydava
sesterska Spoleénost v Ceské republice.
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Rozdil mezi crowdfundingovym a dluhopisovym financovanim spociva ve
skutecnosti, ze crowdfunding je navazany na jeden konkrétni projekt, dluhopis je
vydavany v ramci skupiny INTEFI k finacovani relitnich projektu ale bez vazby na
konkrétni projekt. Diky této flexibilité mohou byt prostredky z dluhopistu uréené na
nové realitni investice, pfipadné na doplnéni crowdfundingu v pfipadé, zZe se
nevybere pozadovana suma.

Nize uvedené schéma zobrazuje priklad, jak by mohla struktura financovani vypadat
pro nékolik riznych projektu.

financovani
|
Bankovni Bankovni Bankovni .
financovani || financovani || financovani Bankovni 60-70%
financovani
Legenda

‘ Dluhopis InTeFi Financing |

Zavazky Klienta

Bez ohledu na to, jak bude projekt financovany, se skupina InTeFi zavazuje mit
v kazdém projektu cca 10% vlastnich zdroju. Tento pomér se bude vyhodnocovat
vzhledem k trzni hodnoté nemovitosti (v pfipadé najemné nemovitosti) nebo
vzhledem k nakladové hodnoté projektu (v pripadé developmentu). Dale se skupina
InTeFi zavazuje informovat o vyznamnych udalostech v projektu na ¢tvrtletni bazi.
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Skupina INTEFI

INTEFI je Ceska investi€ni skupina s globalnim pfesahem, kterd vlastni ceské a
slovenské spolecnosti z oblasti informacnich technologii a vyvoje softwaru, financi,
investic a nemovitosti:

e technologicka skupina BOOTIQ,
e financné-zprostredkovatelska Spolec¢nost FinGO,
e realitni ¢ast Golden Oak Capital (GOC),

® minoritni podil v medidlni skupiné Knizni Holding, ktera vlastni knizni
nakladatelstvi s velkoobchodem EUROMDEIA a sit knihkupectvi Luxor.

INTEF

CAPITAL —_—

» o

@ LUXOR EUROMEDIA

. 5 Golden P
Investice (o S Oak E;;%—DPDRTID

2 2% Trust

Za rok 2021 vytvorily spole€nosti skupiny obrat vice nez 40 mil. EUR. Ke konci roku
2021 pro skupinu pracovalo vice nez 1 400 lidi, z toho vice nez 700 ve spole¢nosti
FinGO na Slovensku.
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Dulezité parametry participace

Produkt

Urokovy vynos '
Zpusob splaceni

Datum konecné splatnosti
Ména participace

Minimalni vysSka participace
Forma participace
Poplatky

Obdobi crowdfundingu

Financovany projekt

Projektova spolecnost
Ugel financovani

Maximalni vysSka financovani
Minimum pro realizaci
Cerpani Gvéru po transich
Hlavni podminky Cerpani
Primy majitel nemovitosti
Typ nemovitosti

Lokalita

Popis projektu

Predpokladany
harmonogram

Dalsi financovani

Stavebni naklady

Participace na Uvéru formou crowdfundingu
(sdileni vynosu a ztrat na zakladé Gveérové smiouvy)

9.0 % p.a. (rocné)

Uroky - priibézné, jednou za 3 mésice
Jistina - jednorazove k datu konecné splatnosti

28.2.2026°2
CzZK

10 000 CZK
Jednorazova
Bez poplatku

1.1.2022 - 28. 2. 2023

Rekonstrukce rodinné vily v Praha KoSire

Asset Invest |, a.s. registrovana v Praze

Financovani nakladud na rekonstrukci a prodej bytovych jednotek,
vcetné vSech souvisejicich nakladl a refinancovani ¢asti vliastnich

Py

zdroju proinvestovanych v projektu a poskytnutych jedinym
akcionarem Klienta.

25000 000 CzK

0 CzK

Neplanuje se

Splnéni minimalniho limitu pro realizaci
Lukas Novak

Rodinné vila v Praze Kosire

Rezidencni oblast Praha KoSife, ulice Nad Turbovou.

Rekonstrukce rodinné vily, kde vzniknou 4 samostatné bytové
jednotky (3x 110m?) a ateliér (1x 80 m?) v luxusnim provedeni a jejich
nasledny prode;j.

Stavebni povoleni do 12/2023, zacatek vystavby Q1/2024, dokonceni

Q4/2024.
Nemovitost je inancovana bankovnim Uvérem se zastavou
nemovitosti.

Ocekavame ve vysi cca 25 mil. CZK

" Urokova sazba pred srazkovou dani.
2 Moznost pred¢asného splaceni ze strany Klienta nejdfive po 2. vyro¢i Cerpani

"2 OPORTIO
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Uro&eni

Participace bude Uro&ena urokovou sazbou podle vySe uvedené tabulky. Uroky
budou vyplaceny na ctvrtletni bazi, vzdy do 15 kalendarnich dnlu po skonceni
obdobi. V pripadé, Ze by obdobi splatnosti nebylo pracovnim dnem, vyplata droku
nastane nasledujici pracovni den. Pro vypocCet uroku bude pouzita konvence
Standard BCK 30E/360. Prvni urokové obdobi konéi k 31. 5. 2023 a prvni Groky
budou vyplacené nejpozdéji k 15. 6. 2023.

Popis projektu

Projekt rekonstrukce planuje 3 bytové jednotky o podlahové ploSe cca 110 m? a 1
ateliéru o podlahové plose cca 80m? Rekonstrukce bude provedena v modernim
velmi luxusnim stylu. Soucasti kazdé jednotky budou terasy. Vila bude mit spoleény
vytah, bazén a parkovani pro 6 aut.

Koupé nemovitosti v souc¢asné podobé byla financovana vlastnimi prostredky a
bankovnim uvérem. Projekt rekonstrukce bude financovan z crowdfundingu,
pfipadné z vlastnich prostredkd skupiny nebo ze zaloh ziskanych od budoucich
maijiteld. Trzby budou plynout z prodeje bytovych jednotek.

Predpokladany harmonogram stavby

Tento harmonogram byl sestaveny v Fijnu 2022 a odrazi situaci na trhu a
predpoklady z tohoto obdobi. Podrobna revize harmonogramu se predpoklada az po
vydani stavebniho povoleni a vybéru generalniho dodavatele stavby.

Jednotlivé faze a jejich klicové body jsou shrnuty nize, véetné predpokladaného
casového ramce. Prosim vezméte na védomi, Zze vyznamnou ¢ast harmonogramu,
zejména tu, ktera predchazi vydani stavebniho povoleni nemuze majitel projektu
ovlivnit.

Povoleni

e Odsouhlasena studie IPR’ listopad 2022.

e V kvétnu 2023 bude podana zadost o sloucené rizeni uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni na stavebni urad.

e V listopadu-prosinci 2023 predpokladame vydani stavebniho povoleni, pokud
Ucastnici fizeni nepodaji odvolani.

"Institut planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy

Rekonstrukce vily Praha KoSire - Rezidence Nad Turbovou
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Dokumentace

e V soucasné dobé je pracovano na dokumentaci pro slouc¢ené rizeni uzemniho
rozhodnuti.

e Po vydani stavebniho povoleni se bude zaméreni jednotek vkladat na katastr
nemovitosti, a to formou rozestavéné jednotky na zakladé prohlaseni
vlastnika.

e Dokonceni realizacniho projektu, véetné stavebnich praci se predpoklada v
listopadu 2024.

Stavba

Vybér dodavatele stavby - pfelom roku 2023/24.

Zacatek stavby se planuje na Q1/2024.

Predem zapocetim stavby je planovano provadét nékteré udrzovaci prace,
které nevyzaduji stavebni povoleni.

Dokonceni
e Stavebnich praci Q4/2024.
e Predani kupujicim Q1/2025.

Rozpocet projektu

Tento rozpocet byl sestaven v fijnu 2022 a odrazi situaci na trhu a predpoklady z té
doby. Podrobna revize rozpoctu (naklady i vynosy) se predpoklada po vybéru
generalniho dodavatele stavby.

Predpokladana rozvaha po ukoncené rekonstrukci

byty 57 476 vlastni jméni 8219
terasy 8910 bankovni Gvér 26 000
ostatni 3600 crowdfunding 25 000

ostatni zavazky 10 766
Celkem 69 986 Celkem 69 986

Zdroj: Spolecnost

Rozpocet predpoklada prodejni cenu bytovych prostor ve vysi cca 140 tis. KE za m2.
Ostatni zavazky predstavuji naklady financovani, dané a dalSi souvisejici naklady.

Rekonstrukce vily Praha KoSire - Rezidence Nad Turbovou
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Nemovitost

Rodinna vila na adrese Nad Turbovou 1170/34, Praha Kosite, s prilehlym pozemkem,
LV 560, viz prilohy (dale také "Nemovitost").

Primym majitelem Nemovitosti je LukaS Novak, maijitel skupiny INTEFI. Koupé
Nemovitosti byla z ¢asti inancovana bankovnim uvérem, proto je zastavena ve
prospéch banky.

Lokalita

Pozemek se nachazi nedaleko od centra na odboc¢ce z ulice Nad Turbovou, v ¢asti
Praha 5 - KoSife, na hranici pfirodniho parku KoSife-Motol, s nadhernym vyhledem
do centra Prahy, napF. Zizkovskou véz, Narodni divadlo, Petfin, Letnou a Strahov.

V blizkém okoli je dostate€nd obCanskd vybavenost, v€etné gymnazia, zakladni
Skoly, materské Skoly, potraviny, Iékarna, kavarny a restaurace.
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Zdroj: www.mapy.cz

Dostupnost

Objekt je dostupny po verejné komunikaci z ulice Nad Turbovou, ze které je mozné
dojet autem do obchodniho centra Novy Smichov béhem cca 15 min. Obsluznost
MHD je zajiSténa z autobusové zastavky Kavalirka nebo z tramvajové zastavky

Rekonstrukce vily Praha KosSire - Rezidence Nad Turbovou
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Kavalirka, které jsou vzdaleny cca 8-10 min chuze, s tim, Ze cela cesta na zastavku
Andél trva cca 15-16 min.
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Zajimavosti v okoli

e Nemovitost Turbova, kde kdysi bydlel Jifi Trnka
e Ambasady okolo ulice U vojanky

e Prirodni park KoSire Motol, véetné usedlosti a lesoparku Cibulka

Transakcni struktura projektu

Vzhledem k tomu, Ze vlastnik Nemovitosti a projektova spole¢nosti jsou jiné osoby,
transakéni struktura projektu se sklada ze tfi elementu:

a) soucasné nemovitosti, kterou vlastni fyzickd osoba (Lukas Novak),
b) projektové spoleénosti Asset Invest |, a.s. (dale také Klient), kterou vlastni
skupina INTEFI, jejimz jedinym vilastnikem je Lukas Novak,

c) uzavrend smluvni dohoda mezi LukaSem Novakem a Klientem, ktera zajistuje,
Ze je jednano ve shodé a projekt se chova jako jeden celek.

Smluvni zakotveni zajistuje, Ze se cely projekt vaci treti stranam chova, jako by byl
vlastnén jednou entitou.

Rekonstrukce vily Praha KosSire - Rezidence Nad Turbovou
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Klient (projektova spolecnost)

Asset Invest |, a.s. (dale také "Klient") je pravni entita se sidlem Svétova 523/1,
LibeR, 180 00 Praha 8, IC: 08282749, ktera byla zaloZzena za Ucelem realizace
rekonstrukce Nemovitosti. Primym vlastnikem Klienta je ¢eska entita INTEFI Real
Estate a.s.,? se sidlem KfiZova 2598/4, Smichov, 150 00 Praha 5, IC: 17234492,

Dohoda mezi Klientem a majitelem Nemovitosti

Aby byla zajiSténa ucelenost projektu, byla uzaviena mezi Klientem a majitelem
Nemovitosti dohoda, Ze Klient ma predkupni pravo na Nemovitost a majitel
Nemovitosti nesmi prodat Nemovitost nikomu jinému nez Klientovi.

Budouci kupni cena mezi Klientem a aktualnim majitelem nemovitosti za
Nemovitost je stanovena tak, ze k cené, za kterou majitel nemovitost nabyl, budou
pricteny majitelem provedené uhrady nakladd na financovani a dalSich pfimych
nakladu souvisejicich Nemovitosti. Zaroven majitel souhlasi, Ze Uhradou kupni ceny
bude vyplacen bankovni uvér a zajiSténo uvolnéni zastavy.

Pribéh transakce

Transakce bude probihat tak, ze Klient nacerpa penize z crowdfundingu, z téchto
zdroju realizuje rekonstrukéni prace a prodejem nové vzniklych jednotek poveéri
realitni kancelar. Placeni za nové jednotky bude probihat dle trzniho standardu v
transSich, t.,j. zaloha, platba, doplatek.

Penize ziskané za prodej novych jednotek bude inkasovat Klient, ktery je pouzije na:

zaplaceni kupni ceny za Nemovitost,

uhradu nakladu souvisejici s realizaci rekonstrukce, které nebyly pokryty
crowdfundingem,

splaceni uroku a jistiny crowdfundingu,

a v pripadé ziskovosti projektu, na vyplaceni podili majiteli Klienta.

2V dobé ptipravy dokumentu probiha prevod entity od zakladatele do skupiny Intefi.
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Popis vybranych rizik

Nize uvedené odstavce popisuji rizika, které jsou z hlediska konkrétni participace na
zakladé naseho nazoru vnimané jako nejvyznamnéjsi. Prosim vezméte na védomi,
Zze neni mozné popsat vSechna hypoteticky mozna rizika, ktera mohou nastat a
stanoveni jejich zavaznost Ci pravdépodobnosti Ize dopredu pouze s omezenou
platnosti. DetailnéjSi popis rizik najdete na webové strance www.oportio.cz v sekci
F.A.Q. - Casto kladené otazky.

Trznimu riziku je vystaveny prijem participace z hlediska zmény nabidky a poptavky
na trhu nemovitosti, rastu drokovych sazeb a zmén vyplyvajicich z hospodarského
cyklu. Ty mohou zpusobit jak pokles nebo vypadek pfijma z prodeje bytovych i
nebytovych prostor v pripadé developmentu (nebo pfijmU z prondjmu v pripadé
vynosové nemovitosti), tak i rast stavebnich nakladt (nebo rist nakladd na provoz
budovy a obsluhu dluhu).

Participace muze byt ohrozena pravnimi a regulatornimi riziky konkrétni
participace, zménou pravniho prostredi nebo socialniho prostredi - ESG
(environmental, social and governance) neboli koncept ohleduplného udrzitelného
podnikani. Ceska republika je souéasti EU, coZ zvySuje pravni jistotu, ale riziko
zmeény pravniho prostredi nelze zcela vyloucit. Pravni riziko se tyka i vzniku
moznych sporu pfi vymahani pohledavek.

Participace v jurisdikci Ceské republiky muZe byt ovlivnéna i dafovymi riziky
konkrétni participace nebo zmeénami danového prostredi, zejména danémi z
nemovitosti, sektorovymi danémi, dani z prijmu, lokalnim zdanénim nebo jinym
zdanénim, které ma vliv na podnikatelské prostredi v zemi a mésté.

Spole¢nost nedoporucuje na participace pouzit vSechny finanéni prostredky, které
slouzi k zajisténi béznych Zivotnich potreb (jidlo, bydleni, dané, vyzivné, rezerva na
pfipad nemoci nebo ztraty zaméstnani - nad ramec pojisténi - apod.) Zejména
nedoporucujeme vynakladani vétSiho mnozstvi finan¢nich prostfedkt do jedné
participace nebo sjednavani pujcek s cilem nakupu participaci.

Riziko nepredvidatelné udalosti

Po dobu platnosti investice do Crowdfundingu mohou nastat nepredvidatelné
udalosti (napr. prirodni katastrofa, teroristicky utok), které mohou zpusobit poruchy
na financ¢nich trzich, trhu nemovitosti a ostatnich oblastech ekonomického a
socialniho prostredi, kterého je projekt soucasti. Negativni vliv takovych udalosti by
mohl zpusobit snizeni navratnosti penéznich prostredkd a ohrozit tak schopnost
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spole¢nosti splatit veSkeré zavazky. Dale muze byt hodnota investice do
Crowdfundingu a jakékoliv pfijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické,
ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane i v jiné zemi, nez ve které jsou projekty
Crowdfundingu realizovany a obchodovany.

Pokles trznich cen

Index cen bytovych nemovitosti pro nakupy novych obydli v Praze dlouhodobé
roste, zejména z duvodu trendu urbanizace, rostouci poptavky po kvalitnich
nemovitostech s vysSim standardem, ktera neni s ohledem na problémy s
povolovanim vystavby dostatecné uspokojovana. Dale napfriklad i z ddvodu politiky
nizkych urokovych sazby a dostupnosti uvérového financovani. Dlouhodobé je mira
rastu cen nemovitosti vySSi nez mira inflace spotrebitelskych cen. | pres
dlouhodobé prorustové faktory ovliviujici ceny nemovitosti neni vylouceno, ze
existuje relevantni riziko, ze nékteré z téchto trendd prestanou pusobit nebo se
zpomali a v budoucnu mohou vést ke stagnaci nebo poklesu cen realit nebo
zhorSeni prodejnosti jednotek projektu.

Projekt je koncipovan jako vysoce kvalitni, pro bonitni zajemce, které v minulosti
netrpély cenovou volatilitu nebo poklesem, ale presto z podstaty zaméru (realitni
crowdfunding) muze byt projekt vystaven specifickym rizikim realitniho trhu,
jakymi jsou zejména cyklicnost, vykyvy v makroekonomickém prostredi, dynamika
poptavky najemcu v jednotlivych segmentech (rezidenéni, kancelarské, prumyslové,
logistické, atp.) nebo geografickych lokalitach realitniho trhu, pohyby cen
najemného a aktivita konkurencnich developeru.

Aktudlni situace na trhu reziden¢nich nemovitosti je negativhé ovliviovana
makroekonomickym vyvojem, predevsSim s ohledem na horsi dostupnost hypoték,
vysokou inflaci a stoupajici ceny energii, jez snizuji kupni silu domacnosti anebo
jejich ochotu utracet. Toto se projevuje na obecném zpomaleni tempa prodeju bytu
a po nékolika letech silného cenového rustu se zacinaji objevovat prvni trzni signaly
o stagnaci cen nemovitosti.

Jako dalSi aspekt souvisejici s prodejnim rizikem Ize vnimat i riziko vytraceni
likvidity na trhu rezidenénich nemovitosti (bytu). Toto riziko spociva ve vyznamném
poklesu transakci na trhu novostaveb, které se nemusi nutné projevit i poklesem
prodejnich cen. Situaci Ize dale charakterizovat jako moment, kdy pfi dané cené
nemovitosti neni vile prodavajiciho a kupujiciho transakci (prodej bytové jednotky)
uskutecnit.

Navyseni investi¢nich nakladu projektu

Projekt ma stanovenou maximalni vySi nakladu, aby byla zajisténa jeho navratnost a
primérena ziskovost pro vSechny zucastnéné strany. V pripadé prekroceni rozpoctu
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musi byt dodatecné naklady hrazeny z vlastnich zdroji developera. Navyseni
investi¢nich nakladu v tomto projektu je primarné spojeno s prodrazenim dila nad
ramec smlouvy o dilo, ¢i zvySenim nakladu na projektové fizeni. Neni vylouceno, ze
v prostredi rostoucich cen stavebnich materialu a stavebnich praci bude dodavatel
stavebnich praci vystaven cenovym tlakim nebo jinym okolnostem (napf. soudni
spor s jinym objednatelem), které zpuUsobi, Ze nebude schopen dostat svym
zavazkum vuci Klientovi. Za takové situace bude Klient nucen zasmluvnit jiného
generalniho dodavatele, coz zhorsi finanéni situaci Klienta a prodlouzi dokonceni
stavby.

Prodlouzeni stavebnich praci

Predpokladame, ze realizaci stavebnich praci bude zadan profesionalnimu
ovérenému dodavateli. Ten se v ramci smlouvy o dilo zavaze realizovat stavbu, dilo
dokoncit a predat objednateli dle dohodnutého harmonogramu. Tato skutecnost
vSak nevyluCuje mozné prodlouzeni stavebnich praci z riaznych duvodu, z nichz
nékteré objektivné dodavatel nemuze ovlivnit, napr. ziskani stavebniho povoleni se
vSemi prislusnymi Fizenimi.

Zajisténi nemusi postacovat k pokryti pohledavek Investoru

Existuje riziko, ze v pripadé realizace zastavniho prava k nemovitostem Klienta
nebudou finanéni prostredky urcené k distribuci Investoram pIné postacovat k
pokryti jejich splatnych pohledavek za Klientem.

Riziko struktury transakce

Projekt ma kombinovanou strukturu transakce, ktera muze vykazovat nékteré
neefektivity nebo nedostatky (financ¢ni, danové, pravni), které mohou projekt
zkomplikovat nebo mohou vést ke zhorSenym podminam ze strany financujici
banky.
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Dulezité upozornéni

Spoleénost InTeFi Invest a.s. so sidlem Kfizova 2598/4, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceska republika, zapsana v OR CR na Méstském soudu v Praze, spisova znacka
B26359, ICO 108 81115 (dale jen "Spoleénost") upozorfiuje Investory na mozna rizika
projektu a dalsi okolnosti, vyhrazuje si ale pri tom pravo na zreknuti se odpovédnosti
Spolec¢nosti vuci Investordm a dalSim subjektdm za jejich Uplnost, bezchybnost.

Spolec¢nosti poskytuje informace zejména ve formé odbornych nazoru, odhadd,
stanovisek, progndz, textu a grafu. Informace jsou predkladané s odbornou péci, pri
vyuziti know-how Spolec¢nosti, a to na zakladé aktualné dostupnych podkladu a
informaci. Upozornujeme, ze informace maiji pouze informativni charakter a nejsou
nijak zavazné. Informuji pouze o predpokladaném vyvoji. Dale upozornujeme, ze z
historickych nebo aktualnich hodnot neni mozné predikovat budouci stav nebo
vyvoj. Parametry projektu se mohou ménit dle okolnosti, které dnes neumime
predvidat. VSechny vizualizace maiji ilustrativni charakter.

Zverejnéné informace v popisu Uvéru za ucelem participace jsou poskytované
pouze pro informativni ucely a jako doplnkovy zdroj. Informace neni mozné
povazovat za formu nabidky, doporuceni k prodeji nebo koupi aktiv nebo ucinéni
jakéhokoli pravniho jednani.

Pri poskytovani informaci vychazime z informaci poskytnutych Klientem, které jsou
do urcité miry ovérované a zkontrolované. Spolecnost ale nedélala nezavislou
Ucetni, dafnovou nebo pravni provérku (due diligence) Klienta ani projektu (v pripadé
developmentu). Spolec¢nost neodpovida a negarantuje Uplnost, pravdivost, presnost
a spravnou interpretaci takto ziskanych informaci. Informace ziskané timto
zpusobem nemohou byt jedinnym podkladem pro investi¢ni rozhodnuti.

Informace jsou pfipravované primarné pro zajemce o participaci na uvéru, od
kterych ocekavame, ze budou vykonavat vlastni investi¢ni rozhodnuti a budou
posuzovat vyhodnost mozné participace na uvéru samostatné s dostateCnymi
informacemi o cené, rizikach a spravné vyhodnoti svoji pravni, finan¢ni a danovou
situaci. Uvedené udaje maji pouze omezenou informacni hodnotu.

Spolecnosti si vyhrazuje, ze vSechny informace, které jsou poskytnuté, odrazi
nazory Spolecnosti v Case jejich zverejnéni a mohou byt zmeénény, pripadné
doplnény bez predchazejiciho upozornéni. Zverejnéné rizika rozhodné nejsou
popsany vSechny, uvedené jsou pouze ty nejpodstatnéjsi. Spolecnost upozornuje,
Zze s investovanim jsou spojena rizika, neprebira jakoukoli odpovédnost za ztraty
nebo Skody zpusobené pouzitim informaci poskytnutych Spole¢nosti ani za mozné
dusledky konani v navaznosti na takto poskytnuté informace.

Spole¢nost pred rozhodnutim o participace na uUvéru doporucuje Investorum
vyhledat nezavislou odbornou pomoc nebo poradenstvi, obzvlast v pripadé, Ze na
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strané Investora vznikaji jakékoli pochybnosti v souvislosti s riziky. Prosim vezméte
na védomi, ze z podstaty projektu nelze popsat vSechny potencialni rizika ani
dopredu stanovit jejich zavaznost nebo pravdépodobnost.

Tento dokument doplAuje Ramcovou smlouvu a VOP k Ramcové smlouveé.
Spolec¢nost v souvislosti s poskytnutim uUvéru Klientovi nebo v souvislosti se
zprostredkovanim neposkytuje zadné platebni sluzby.
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Prilohy
List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

5Ao 0 .2

prokazujici stav evidovany k datu 30.11.2022 16:35:

554782 Praha

Kat.nzemi: 728764 Kosire List vlastnictvi: 560

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v

Opravneny

stnické el
Novak Lukas, Uvoz 173/18, 58601 Jihlava

i L
APUS0OL ochrany

Druh pozemku U
575 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
1037/3 138 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam.zd

ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pamiatkové
chranéné dzemi

Souddsti je stavba: Kosire, &.p. 1170, rod.dum

Stavba stoji na pozemk XL 1037/3

1037/8 17 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

1037/10 8 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

BE - Bez zapisu

v&etné souvisejicich udaju

o Zastavni pravo smluvni
(A) pohledavky ve vysi 26 296 000 K& a prislusenstvi, vzniklé do 20.12.2073
(B) budouci pohledavky do vyse 31 555 200 K&, vzniklé do 20.12.2073

Oprav
Hypotedéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324

Povinnost k

Parcela: 1037/1, Parcela: 1037/10, Parcela: 1037/3, Parcela: 1037/8

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 5500/548546-05/21/01-
002/00/R ze dne 13.04.2022. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 22.04.2022
09:30:42. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-25492/2022-101

Fadi k 22.04.2022 09:30

z zapi
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

a2 Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 5500/548546-05/21/01-

002/00/R =ze dne 13.04.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.04.2022

09:30:42. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Praha
V-25492/2022-101

jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
rahu, Katastrdlni pracoviité& Praha, k&d: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 0.1

728764 Kosire Lis i: 560

V kat. dzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselne fade

vlastni

Zavazek neumozZnit zapis nového zast. priva namisto starého

Li=tinz Smlouva o zrizenl zastavniho prava podle cbé.z. &. 5500/548546-05/21/01-
002/00/R ze dne 13.04.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 22.04.2022
09:30:42. Zapis proveden dne 17.05.2022; ulozZenc na prac. Praha

V-25492/2022-101

o Zakaz zocizeni a zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-25492/2022-101

Opra

pro

Hypotecnl banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324

Pavinnost .l.

Parcela: 1037/1, Parcela: 1037/10, Parcela: 1037/3, Parcela: 1037/8
Listina Smleuva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. 5500/548546-05/21/01-
002/00/R ze dne 13.04.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 22.04.2022
09:30:42. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Praha

V-25492/2022-101

Poradi k 22.04.2022 032:30

o Smlouva kupni ze dne 12.04.2022. Pravni Géinky =zapisu k okamziku 03.05.2022 10:58:50.
Zapis proveden dne 26.05.2022.

V-27749/2022-101
Dro: Novak Lukas, Uvoz 173/18, 58601 Jihlava R&/ICO: 800603/4355

P ztah bonitovanych phdang ekologick ;

Jednotek (BPEJ) k parcelam Bez zapisu

V UzZemnim < vkonavda stdatni

Spravi

u, Katastralni pracoviste Praha, kod: 101.

Jsou v

rém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni :_‘aq pro hlavni mésto hu, Katastralnl pracoviité& Praha, kéd: 101,

v v
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Definice a zkratky

Spolecnost

Klient

Investor

Ramcova smlouva
Nemovitost

CzK

InTeFi Invest a.s. se sidlem Kfizova 2598/4, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceské republika, IC0: 10 881115

Asset Invest |, a.s.

Osoba, kteréd uzavrela Ramcovou smlouvu se Spolecnosti
Ramcova smlouva uzaviena mezi Investorem a Spolec¢nosti
Viz definice v kapitole Popis projektu

Ceské koruna

v v
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