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Zhrnutie participacie Duett I

Participacia Duett 1l je najomna nehnutelnost a ide o poskytnutie
crowdfundingového financovania modernych kancelarskych priestorov v centre
KoSic s plochou 310 m?, ktorych majitelom je skupina InTeFi a ktoré su na zaklade
dlhodobej najomnej zmluvy prenajaté finanéno-sprostredkovatel'skej skupine FinGO,
ktorad v nej ma svoju regiondlnu centralu.

Kancelarske priestory sa nachadzaju na 9. poschodi novopostavenej administra-
tivnej budovy Duett Il, ktora je umiestnena v centre Kosic.

Ugelom crowdfundingového Gveru poskytnutého Klientovi je refinancovanie &asti
vlastnych zdrojov skupiny InTeFi, ktoré boli preinvestované v ramci projektu, a ich
spatné vyplatenie akcionarovi. Klient ma povinnost vyuzivat ziskané finanéné
prostriedky iba v sulade s u¢elom uveru.

Crowdfunding v skratke

Realitny crowdfunding je nova forma ziskavania financnych prostriedkov na projekt
a je vztahom medzi nasledujucimi subjektmi:

Investor - ten, kto poskytuje financné prostriedky,

Spoloc¢nost - ten, kto riadi zmluvny vztah a proces a

Klient - ten, kto prijima finanéné prostriedky, zhodnocuje ich a ma povinnost
platit uroky a na konci stanoveného obdobia prostriedky vratit.

Z finan¢ného hladiska Investor participuje na vynosoch a rizikach uverového vztahu
medzi Spolo¢nostou a Klientom a tento vztah ma formu vyplaty Urokov a splatenia
istiny na konci dohodnutého obdobia.
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Z pravneho hladiska ma Investor zmluvny vztah iba so Spolo¢nostou a
S------ Posky- tovatelom platobnych sluzieb, ktorého si najima Spolo¢nost na
zaistenie prevodu finanénych prostriedkov. Zmluvny vztah s Klientom riadi
Spoloénost a v podstate zastupuje zaujmy vSetkych Investorov.

Casovo je mozné crowdfunding rozdelit na dve obdobia:

e obdobie upisu - obvykle trva 2 - 3 mesiace a je ur¢ené na overenie zaujmu
verejnosti o projekt. Pokial je zaujem dostatocny, projekt sa realizuje. Ak je
zaujem nedostatocny, projekt sa nerealizuje a prostriedky uréené na projekt
sa odblokuju a Investor ich mo6ze pouzit podla svojich dispozicii.

e obdobie pInenia - pri realitnom crowdfundingu obvykle trva 2 - 4 roky. PoCas
tohto obdobia Klient dostava vynosy zo svojej participacie a na konci spatne
dostane vlozend sumu (istinu).

Realitné projekty je mozné delit na dve zakladné kategérie:

e development - formou investicie do kupy aktiv a stavebnych prac sa buduje
nova stavba alebo prebieha rekonstrukcia uz existujucej nehnutelnosti.
Cielom projektu je preda;.

e najomna nehnutelnost - kupuje sa uz existujuca nehnutelnost, ktora
nevyzaduje velké stavebné Upravy. Cielom projektu je inkaso najomného.

Obdobie upisu crowdfundingu

PoCas obdobia upisu crowdfundingu Investori objednavaju tzv. podmienené
participacie, ktoré sa realizuju v pripade dostatocného zaujmu o projekt. Kazdy
projekt ma nastaveny minimalny a maximalny limit, ktory sa na dennej baze
porovnava s objemom podmienenych participacii.

Schéma nizSie graficky znazornuje typicky priebeh obdobia upisu crowdfundingu a
ukazuje vSetky mozné varianty, ktoré mozu nastat.
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® Predupisané (Cervena linka) - maximalne pozadované mnozstvo bolo vybrané
pred koncom crowdfundingu. Prijimanie objednavok sa ukoncuje 3. februara,
vybrana suma sa prevedie na Ucet Klienta a za¢ina sa urocit.

e Vybrané (zelena linka) - na konci obdobia crowdfundingu sa vybrala vyssSia
suma, nez je minimum pre realizaciu crowdfundingu. Prijimanie objednavok sa
ukoncuje k 14. februaru, vybrana suma sa prevedie na ucet Klienta a za¢ina sa
arocit.

® ZruSené (ZIta linka) - nevybralo sa minimalne poZzadované mnozstvo, preto sa

crowdfunding neuskutoc¢nil a Investori dostavaju svoje peniaze spat,
respektive ich prostriedky su odblokované na dalSie pouzitie.

Konkrétne parametre kazdej participacie najdete v tzv. letdku, kde su uvedené
datumy obdobia crowdfundingu, urocenie a dalSie d6lezité parametre participacie.

Struktura financovania projektov

V ramci skupiny InTeFi su realitné projekty financované z vlastnych zdrojov a
bankového financovania, pokial' to projekt umoznuje. Zamer crowdfundingu je
podelit sa s Investormi o ¢ast vynosu z projektu a v rdmci transakcie ¢ast vlastného
uz investovaného imania refinancovat crowdfundingom. Alternativne je mozné na
rovnaké Ucéely pouzit dlhopis, ktory paralelne vydava sesterska spoloénost v Ceskej
republike.

Rozdiel medzi crowdfundingom a dlhopisom je v tom, Ze zatial' €¢o crowdfunding je
naviazany na dany projekt, dlhopis je vydavany v ramci skupiny InTeFi bez vazby na
konkrétny projekt. Vdaka tejto flexibilite m6zu byt prostriedky z dlhopisov urcené na

nové realitné investicie, pripadne na doplnenie crowdfundingu v pripade, ze je to
vhodné.
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NizSie uvedend schéma zobrazuje priklad, ako by mohla Struktura financovania
vyzerat pre niekolko réznych projektov.

. ) . . Pociatok
Projekt 1 Projekt 2 Projekt 3 Projekt 4 [Pt
Vlastné Vlastné Vlastné Vlastné 10%
imanie imanie imanie imanie
10-20%
10-30%
Bankové Bankové Bankové ) 60-70%
financovanie || financovanie || financovanie Bankove
financovanie
Legenda
Dlhopis InTeFi Financing

Zavazky Klienta

Bez ohladu na to, ako bude projekt financovany, sa skupina InTeFi zavazuje mat
v kazdom projekte minimalne 10 % vlastnych zdrojov. Tento pomer sa bude
vyhodnocovat vzhladom na trhovd hodnotu nehnutelnosti (v pripade najomnej
nehnutelnosti) alebo vzhladom na ndakladovu hodnote projektu (v pripade
developmentu). Dalej sa skupina InTeFi zavéazuje informovat o vyznamnych
udalostiach v projekte na kvartalnej baze.
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Popis skupiny InTeFi

InTeFi je Ceska investicna skupina s globalnym presahom, ktora vlastni Ceské a
slovenské spolo¢nosti z oblasti informacnych technoldgii a vyvoja softvéru, financii,
investicii a nehnutelnosti:

e technologicka skupina BOOTIQ,
e financno-sprostredkovatelska spolo¢nost FinGO,
e realitna cast Golden Oak Capital (GOC),

® minoritny podiel v medialnej skupine Knizni Holding, vlastniacej knizné
nakladatelstvo s velkoobchodom Euromedia a siet knihkupectiev Luxor.

Za rok 2021 vytvorili spolo¢nosti skupiny obrat viac ako 40 mil. EUR. Ku koncu roka
2021 pre skupinu pracovalo viac nez 1 400 ludi, z toho viac ako 700 v spolo¢nosti
FinGO na Slovensku.
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Délezité parametre participacie

Produkt

Urokovy vynos
Sposob splacania

Datum konecnej splatnosti
Minimalna vyska participacie
Forma participacie

Poplatky
Obdobie crowdfundingu

Financovany projekt

Projektova spolocnost
Jéel financovania

Maximalna vyska Uveru

Minimum pre realizaciu participacie

Cerpanie Uveru po tranziach

Hlavné podmienky ¢erpania

Priamy majitel' nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti
Popis nehnutelnosti

Lokalita

Prenajimatelna plocha

Odhad trhovej ceny

Najomna zmluva

DUETT 11 1.4.2023
Analyza participacie

Participacia na Uvere formou crowdfundingu
(zdielanie vynosov a strat na zaklade Gverovej zmluvy)

7.00 % p.a.

Uroky - priebezne, raz za polrok, vzdy k 30.9. a 31.3.
Istina - jednorazovo k datumu konecnej splatnosti

Majitel projektu (Klient) méa pravo (opciu) predcasne
splatit Gver az o 1 rok pred datumom koneénej splatnosti.

30.06.2027

400 EUR

Jednorazova

Bez poplatkov
1.4.2023 - 30. 6. 2023

Prenajata kancelarska plocha v KoSiciach
GOC Kosice Development s.r.o. ICO 52576248

Refinancovanie ¢asti vlastnych zdrojov jediného akcionara
Klienta

100 000 EUR
0 EUR
Nie

Splnenie minimalneho limitu pre realizaciu participacie

GOC Kosice Development s.r.o., SR ICO 52576248
Administrativna nehnutelnost

Kancelarske priestory na 9. poschodi komplexu Duett Il
v centre Kosic, ku ktorym patria 3 parkovacie miesta

Kosice, Jantarova ul. / Nam. Osloboditelov

310 m? (k tomu 3 parkovacie miesta)

730 000 EUR (0dhad trhovej hodnoty nehnutelhosti na zaklade interného

odhadu k 30. 4. 2022.)

N&jomna zmluva s FinGO.sk do 11/2025,
s moznostou predlZenia (opciou) na dalSich 5 rokov
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Participacia bude Uroéena urokovou sadzbou podla vyssie uvedenej tabulky. Uroky
budu vyplacané na polro¢nej baze vzdy do 15 kalendarnych dni po skon¢eni obdobia.
V pripade, ze v obdobi splatnosti nebudu otvorené banky, vyplata urokov nastane
nasledujuci pracovny den. Pre vypocet urokov bude pouzita konvencia BCK Standard
30E/360. Prvé urokové obdobie sa skonc¢i k 30. 9. 2023 a uroky budu vyplatené
najneskor 15. 10. 2023.

Popis Klienta

GOC Kosice Development s. r. o. (dalej taktiez "Klient") je jednoucelova pravna entita
so sidlom v Bratislave, ktord v roku 2020 kupila Nehnutelnosti (pozri nizSie) a
uzatvorila dlhodobu najomnud zmluvu s financno-sprostredkovatelskou skupinou
FinGO.

Klient neméa Ziadnych zamestnancov. Sluzby tykajuice sa nehnutelnosti zaistuje
spravca nehnutelnostného projektu Duett. Administrativa (G¢tovnictvo, dane atd’)
sa zaistuje dodavatelskym spbésobom zo skupiny pri Standardnych trhovych
podmienkach.

Klient je sucastou skupiny InTeFi, nizSie je zjednoduSend schéma skupiny InTeFi,
ktora zobrazuje iba relevantné entity.

InTeFi Capital
InTeFi Real Estate

InTeFi Finance (GOC)

Fingo Group
Golden Oak Capital
G°|d9(“ IO:“()T”-'S‘ RE (Real Estate Slovensko)
zlato

InTeFi Financing
(dihopisy)

GOC Nitra GOC Kosice
InTeFi Invest Development Development

(crowdfunding)

DUETT 11 1.4.2023
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Kldcova aktiva
Klient viastni:

e kancelarske plochy s vymerou 310 m? na 9. poschodi projektu Duett Il druhej
budovy projektu Duett Business Residence,
e 3 parkovacie miesta (2 podzemné, 1 vonkajsie statie),

VysSie uvedené dalej taktiez "Nehnutelnhosti".

Nakup Nehnutelnosti bol financovany vlastnymi prostriedkami skupiny InTeFi a
prostrednictvom bankového uUveru poskytnutého Oberbank SK. Nehnutelnosti su
zalozené v prospech banky.

Vybavenie kancelarii, tzv. fit-outy a nabytok vilastni najomnik.

Lokalita a popis nehnutelnosti

Duett Business Residence je komplex dvoch 10-poschodovych budov postavenych
v rokoch 2018/19 v najlukrativnejSej casti Kosic - na krizovatke Namestia oslo-
boditelov a Jantarovej ulice. Duett Business Residence ponuka kombinaciu
modernych kancelarskych, rezidencnych a retailovych priestorov.

DUETT 11 1.4.2023
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V okoli budovy sa nachadza kancelarsko-obchodny komplex AUPARK, budova
pobocky CSOB a 3portovy aredl. Historické centrum s Katedrédlou sv. Alzbety aj
autobusova a vlakova stanica su v pesSej vzdialenosti cca 10 minut chédze.

Budova Duett Il je riadne skolaudovana na zaklade kolaudaéného rozhodnutia Cislo
A/2012/22231-06/1/KRA z 19. decembra 2012.
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Zdroj: www.mapy.cz

Délezité zmluvy

Ndjomnad zmiuva

Jedinym najomcom Nehnutelnosti je spolocnost FinGO.sk, ktord ma v kancelariach
svoju vychodoslovensku zakladnu. FinGO.sk, c¢len skupiny InTeFi, je jeden
z najrychlejSie rastucich finanénych poradcov na Slovensku.

N&jomna zmluva bola uzatvorena dna 30. 9 .2020 na 5 rokov s opciou predizenia na
dalSich 5 rokov. Zmluva ma Standardnu trojmesacnu vypovednu lehotu. Najom je
kazdy rok zvySovany o rast indexu spotrebitel'skych cien. Zalohy na energie plati
najomnik zvlast a zactovavaju sa raz rocne.

Uverovd zmluva

Klient podpisal 28.10. 2020 uverovu zmluvu s Oberbank SK o Uvere vo vyske 378-tis.
EUR, ktory bol nacerpany do konca roka 2020. Konec¢na splatnost banko- vého Gveru
je v roku 2035. Urokovéa sadzba je stanovena ako 3-mesaény EURIBOR plus prirdzka.

DUETT 111.4.2023
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Urokova sadzba je aktualizovana kazdé 3 mesiace na zaklade udajov z Eurépskej
centralnej banky.

Uver je splacany 59 postupnymi rovhomernymi Stvrtroénymi splatkami istiny Gveru
vo vyske 6,3 tis. EUR pocinajuc dhnom 20. 3. 2021, vzdy k 20. dnu kazdého
kalendarneho stvrtroka. Posledna 60. splatka ku driu 20. 12. 2035 bude vo vyske
aktualneho zostatku istiny Uveru a s nou suvisiacich urokov.

Pohladavky banky su zabezpecené (a) zalozZnym pravom k nehnutelnostiam
zapisanym vo vypise z listu vlastnictva z katastra nehnutelnosti, (b) zaloZnym
pravom k vSetkym existujucim a buducim pohladdvkam a ucétom, (c) rucitel'skym
vyhlasenim a (d) dalSimi Standardnymi zaistovacimi inStrumentmi.

Klient ma taktiez Standardné povinnosti, ktoré su uréené v bankovej zmluve, ako
napriklad informacné povinnosti, zdkaz poskytnutia zaloh a pod. Bankova zmluva
vyzaduje plnenie kovenantu DSCR (pomer cash-flow voc¢i dlhovej sluzbe) vo vyske
minimalne 1,25.

Financ¢né vykazy

NizSie uvadzame financné vykazy Klienta za rok 2021, finan¢né vykazy za obdobie
2022 neboli vzhladom na datum pripravy analyzy esSte k dispozicii. Podla vyjadrenia
manazmentu si Klient pIni svoje zavazky voci banke a dodavatelom.

Rok 2021

Celkové vynosy 71 472 € a

Zisk 10115€ a
Aktiva 548012 €~
Vlastny kapital 7201 € &
Potet zamestnancov Celkova zadlZenost @ 9869% ~
2022: nezisteny (Zdroj: Statisticky tirad) =
Sidlo Hrubé marza @ 7307 % «

mest

Datum vzniku

Stvrtok, 19. septembra 2019
Zdroj: FinStat.sk

Obdobie roku 2020 zahfnalo iba ¢ast vynosov, ktoré Klient realizoval z ndjomného,
kedZze najomna zmluva bola uzatvorena koncom roka 2020. Zaroven vysledok
hospodarenia za uctovné obdobie za rok 2020 bol ovplyvneny jednorazovym
poplatkom za dojednanie bankového Uveru a dalSimi suvisiacimi nakladmi.

DUETT 111.4.2023
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Celkové vynosy
GOC Kosice Development s. 1. 0.

71472 € ® Ostatné finangéné vynosy
® Vynosové Groky
Ostatné prevadzkové vynosy
® Trzby za tovar, vyrobky a sluzby

142 € 5808¢
2019 [4 mes ] 2020 2021
FinStat.sk
Aktiva = Pasiva =
GOC Kosice Developments. T. 0. GOC Kosice Development s. 1. 0.
FinStat.sk FinStat.sk
® Dlhodoby hmotny majetok suéet 516 008 € ® 7Zakladné imanie 5000 €
Dlhodobé pohladavky sucet 5348 € Vysledok hospodarenia minulych ro... 7914 €
® Kratkodobé pohladavky sucet 8761¢€ Vysledok hospodérenia za Guctovné ... 10115€
® Finanéné Uéty sucet 17895 € ® Kratkodobé zavazky 188011 €
© Bankové Uvery 352800 €

Zdroj: FinStat.sk

DUETT 11 1.4.2023
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Popis vybranych rizik

NizSie uvedené odseky popisuju rizika, ktoré su z hladiska konkrétnej participacie na
zaklade nasho nazoru vnimané ako najvyznamnejsie. Prosim, vezmite na vedomie, ze
z podstaty veci nie je mozné popisat vSetky potencidlne rizika ani vopred stanovitich
zavaznost ¢i pravdepodobnost. Detailnejsi popis rizik najdete na webovej stranke
www.oportio.sk v sekcii F.A.Q. - ¢asto kladené otazky.

Trhovému riziku je vystaveny prijem participacie z hladiska zmeny dopytu a ponuky
na trhu nehnutelnosti, rastu drokovych sadzieb a zmenami vyplyvajucimi
z hospodarskeho cyklu. Tie mozu spodsobit ako pokles alebo vypadok prijmov
z prendjmu (alebo prijmov z predaja v pripade developmentu), tak rast ndkladov na
prevadzku budovy (alebo rast stavebnych nékladov v pripade developmentu).

Participacia moze byt ohrozenad pravnymi a regulatérnymi rizikami konkrétnej
participacie, zmenou pravneho prostredia alebo socialneho prostredia - ESG
(environmental, social and governance) Cize koncept ohladuplného a udrzatelného
podnikania. Slovenska republika je sucastou Eurdpskej unie, ¢o zvysuje pravnu
istotu, no uplne ho nevylucuje. Pravne sa tyka aj vzniku moznych sporov pri
vymahani pohladavok.

Participacia v jurisdikcii Slovenskej republiky moéze byt ovplyvnend aj danovymi
rizikami konkrétnej participacie alebo zmenami dafnového prostredia, najma danami
z nehnutelnosti, sektorovymi danami, danami z prijmu, miestnymi danami alebo
inymi danami, ktoré maju vplyv na podnikatelské prostredie v krajine a meste.

Spolocnost neodporic¢a na participacie vyuzitie finanénych prostriedkov, ktoré
slUzia na zaistenie beznych Zivotnych potrieb (jedlo, byvanie, dane, vyzivné, rezerva
pre pripad choroby ¢i straty zamestnania - nad rdmec poistenia - a pod.). Najma
neodporuca vynakladanie vacsieho mnozstva financénych prostriedkov do jednej

ANveve

Podmienky bankového financovania

Klient vyuziva bankové financovanie, ktoré je zaistené zalozenim nehnutelnosti.
Kazdy Gver ma svoje podmienky, ktoré musi diznik dodrziavat. V pripade, Ze dlZnik
dané podmienky nedodrziava, banka ma pravo vykonat pravne kroky, ktoré
Spolocnost nemo6ze ovplyvnit, a v extrémnom pripade moéze banka pozadovat
splatenie celého uveru.

DUETT 111.4.2023
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Refinancovanie

Pocas zivotnosti projektu sa uroky aj istina bankového Uveru priebezne splaca, a tym
klesd pomer zadlzenia vzhladom na hodnotu aktiva, tzv. LTV (loan to value). Je
obvyklé, Ze po urcitom ¢ase (obvykle 3 - 5 rokov) déjde k refinancovaniu aktiva a
finanéné prostriedky sa pouziju na splatenie inych zavazkov alebo su vyplatené
majitelovi.

V nasom pripade predpokladame, ze crowdfunding sa splati z kombinacie volnych
hotovostnych prostriedkov, ktoré bude mat spoloénost na ucte, a z vynosov
ziskanych zvySenim uveru nehnutelnosti, dalSim crowdfundingom alebo ziskanim
dodatoénych zdrojov zo skupiny vlastnika. M6ze sa stat, Ze takéto refinancovanie
nebude z réznych dévodov mozné najma vzhladom na vyvoj na najomnom Ci
kapitalovom trhu (pozri nizsie).

Nepriaznivy vyvoj na najomnom ¢i kapitalovom trhu

Hodnota aktiva je zavisla od dvoch klucovych faktorov: (i) vySka zazmluvneného
prijmu z najmu, ktora je zavisla od podmienok na realithom trhu kancelarskych
nehnutelnosti v mieste aktiva, a (ii) vysky miery kapitalizacie, ktora implicitne znaéi,
ako kapitalové trhy (investori, banky) ohodnocuju zazmluvneny prijem. Hodnota
aktiva teda mdze byt nepriaznivo poznamenana negativnym vyvojom na realitnom
trhu, napr. zvySenim vSeobecnej neobsadenosti kancelarskych priestorov (okrem
iného z dovodu rozsirenia adopcie home office) ¢i poklesom trhového najomného
(napr. z dévodu prudkého zvySenia ponuky), alebo k zvysSeniu kapitalizacnej miery,
co by zniZilo hodnotu realitnych aktiv.

Objem financovania, ktoré je mozné ziskat na projekt, zavisi od (i) stavu ponuky a
dopytu po financovani nehnutelnostnych projektov a (ii) od dalSich aspektov
nefinanénej povahy, napr. moéze prist k zmene regulacie alebo internych pravidiel
bank (napr. pomer objemu financovania k hodnote aktiva), k likviditnym problémom
investorov ¢€i financujucich bank.

Moznost vypovede najomnej zmluvy

Klient ma jediny zdroj prijmov, a tym je ndjomna zmluva s ndjomcom FinGO.sk (Clen
skupiny InTeFi), ktora je uzatvorena na 5 rokov s moznostou prediZzenia na dalich
5 rokov, ale zmluva umoznuje vypoved obom zmluvnym stranam bez udania dévodu
s trojmesacnou vypovednou lehotou. Vzhladom na atraktivitu projektu Duett Il, ako
aj lokality by v takomto pripade malo déjst k rychlemu preobsadeniu priestorov
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novym najomnikom. MézZe vSak nastat situacia, Zze v obdobi vymeny najomcu bude
trhové najomné nizSie a hladanie nového najomcu sp6sobi dodatoc¢né naklady.

Vzhladom nato, ze vnutorné vybavenie kancelarii, tzv. fit-outy su majetkom najomcu
a ndjomca ma v pripade ukoncenia najmu povinnost uviest priestory do pévodného
stavu, vlastnik nehnutelnosti bude musiet pripravit priestor pre nového ndjomcu na
svoje naklady. S vymenou najomcu a pripravou priestorov pre nového najomcu
potom existuje riziko zmeny v oblasti pravheho ramca a z neho plynucich povinnosti
pre prenajimatela. Tieto zmeny sa mozu tykat ako technickych poziadaviek, tak aj
sprisnujucich sa poziadaviek na minimalizaciu negativhych vplyvov na Zivotné
prostredie. Tieto vplyvy mdézu mat opat negativny dopad na celkovld finanénu
situaciu vlastnika nehnutelnosti.

Kreditné riziko najomcu

Napriek tomu, Ze su vynosy zakotvené v ndjomnej zmluve, moze dojst k vypadkom
najmu zo strany ndjomcu. Ndjomca sa mdze dostat do problémov s Uhradou ndjmu a
pre prenajimatela takato skutocnost znamena vypadok trzieb, ¢o priamo ovplyvnuje
jeho finanénu situaciu. Hladanie nového najomcu, pripadné naklady spojené s
rieSenim neplatiaceho najomcu prispeju k zhorSeniu financnej situacie
prenajimatela. Riziko neplatiaceho najomcu moéze mat podstatny vplyv na vyvoj
projektu a pripadne na splacanie crowdfundingového uveru. | ked si myslime, ze
FinGO.sk je kvalitny najomnik, neda sa vylucit, Ze sposobi znacny vypadok prijmu
Z najmov pre prenajimatela.

Riziko nepredvidatelnej udalosti

Pocas platnosti investicie do crowdfundingu mézu nastat nepredvidatelné udalosti
(prirodna katastrofa, teroristicky utok), ktoré moézu sposobit poruchy na finanénych
trhoch, trhoch nehnutelhosti a ostatnych oblastiach ekonomického a socialneho
prostredia, ktorého je projekt sucastou. Negativny vplyv takychto udalosti by mohol
sposobit zniZzenie navratnosti penaznych prostriedkov investovanych Investorom a
ohrozit tak schopnost spolo&nosti splatit vietky zavazky. Dalej méze byt hodnota
investicie do crowdfundingu a akékolvek prijmy z nich ovplyvnené globalnou
udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej povahy), ktora sa stane aj v inej krajine, nez
v ktorej su projekty crowdfundingu realizované a obchodované.
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Délezité upozornenie

Spoloénost InTeFi Invest a.s. so sidlom Kfizova 2598/4, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika, zapisana v OR CR na Mestskom sude v Prahe, spisovéa znacka B26359, ICO 108 81
115 (dalej jen "Spoloc¢nost") upozornuje Investorov nielen na popisané rizikad a dalSie
okolnosti, ale vymedzuje tiez zrieknutie sa zodpovednosti zo strany Spolo¢nosti voci
Investorom a dalSim subjektom, ako je uvedené dale;j.

Spolocnost poskytuje tieto informacie najmad vo forme odbornych nazorov, odhadov,
stanovisk, prognéz textov a grafov. Informdacie su predkladané s odbornou starostlivostou,
pri vyuziti know-how spolo¢nosti, a to na zaklade aktudlne dostupnych podkladov a
informacii. Upozornujeme, ze informacie maju iba informativny charakter a nie su nijako
zavazné. Informuju iba o predpokladanom vyvoji. Dalej upozorfiujeme, Ze z historickych alebo
aktudlnych hodnot nie je mozné predikovat buduci stav alebo vyvoj.

Zverejnené informacie v popise Uveru na ucely participacie su poskytované iba pre
informacné uUcely a ako doplnkovy zdroj. Informacie nie je mozné povazovat ako formu
ponuky, odporucanie na predaj alebo kUpu aktiv alebo ucinenie akéhokolvek pravneho
konania.

Pri poskytovani informacii vychadzame z informacii poskytnutych Klientom, pricom
informacie boli do urc¢itej miery skontrolované. Spoloénost nerobila nezavisld Uétovna,
danovu alebo pravnu previerku (due diligence) Klienta ani projektu (v pripade
developmentu). Spolo¢nost vSak nezodpoveda za Uplnost, pravdivost, presnost a spravnu
interpretaciu takto ziskanych informacii negarantuje. Informacie ziskané takymto spésobom
nemozu byt jedinym podkladom na investiéné rozhodnutie.

Informacie su pripravované v prvom rade pre participantov na uvere, od ktorych oc¢akavame,
Ze budu vykonavat vlastné investicné rozhodnutia a budd posudzovat vyhodnost moznej
participacie na uUvere Uplne samostatne s dostatoénymi informaciami vzhladom na ceny,
rizika a spravne vyhodnotia svoju pravnu, finanénu a danovu situaciu. Uvedené udaje maju
iba obmedzenu informaénu hodnotu.

Spolo¢nost si vyhradzuje, Ze vSetky informacie, ktoré su poskytnuté, odrazaji nazory
Spolocnosti v cGase ich zverejnenia a moézu byt zmenené, pripadne doplnené bez
predchadzajuceho upozornenia. Uverejnené rizika rozhodne nie su popisané vsetky, su
uvadzané iba tie najpodstatnejSie. Spolo¢nost upozornuje, Ze s investovanim su spojené
rizikd, nepreberd akukolvek zodpovednost za straty alebo Skody spésobené pouzitim
informacii poskytnutych Spoloc¢nostou ani za mozné doésledky konania v nadvaznosti na
takto poskytnuté informacie.

Spoloénost pred dohodnutim participacie na uUvere Investorom odporuca vyhladanie
nezavislej odbornej pomoci alebo poradenstva, obzvlast v pripade, ked vznikaju na strane
Investora akékolvek pochybnosti v suvislosti s rizikami. Prosim, vezmite na vedomie, ze z
podstaty veci nie je mozné popisat vSetky potencidlne rizikd ani vopred stanovit ich
zavaznost ¢i pravdepodobnost.

Tento dokument dopifia R&mcovu zmluvu a VOP k rdmcovej zmluve. Spoloénost v savislosti
s poskytnutim uveru Klientovi alebo v suvislosti so sprostredkovanim participacie
neposkytuje ziadne platobné sluzby.
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Prilohy

List vlastnictva

Spoloc¢na cast LV

LV Cislo: 11427

Okres: Kosice IV

Obec: KoSice-Juh

Katastralne uzemie: Skladna

Kod katastralneho uzemia: 881317

Supisné Cislo: 3784

Popis stavby: DUETT BUSINESS RESIDENCE 3A, 3B

Cast LV suvisiaca s majetkom

Vlastnik: GOC KoSice Development s. r. 0., Vajnorska 100/B, Bratislava, PSC 831 04,
SR, IC0: 52 576 248

Zalozné pravo: Oberbank AG, organizacna zlozka so sidlom: Prievozska 4/A, 821 09
Bratislava, ICO: 36 861146, DIC: 4020139662, na zéklade Zmluvy o zriadeni zaloZného
prava k nehnutelnostiam ¢.6501012832/8370 zo dna 28. 10. 2020. Rozhodnutie o
povoleni vkladu V-11913/2020 zo dna 10. 12. 2020, ¢. z. 956/2020

Nebytovy priestor
Poradové cislo majitela 207 208 209
Cislo nebytového priestoru B32 B33 B34
Spoluvlastnicky podiel 0.75 % 0.75 % 0.86 %
na pozemku
Zalozné pravo Oberbank SK | Oberbank SK | Oberbank SK
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Poradové cislo majitela 43 61

Cislo statia 86 104

Poschodie 2 p.p. 2 p.p. vonkajsie
Zalozné pravo Oberbank Oberbank | n.
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Plan 9. poschodia

POZDLZINY REZ OBJEKTOM
DUETT 1. DUWETT 11,

Zdroj: vizualizacia - www.duett.sk

Klient vlastni iba kancelarske priestory oznacené ako 11-9.06; 11-9.07; 11-9.08, ktoré su
umiestnené na 9. poschodi budovy Duett Il

Forma vyuzitia

Kancelarske priestory (11-9.06; 11-9.07; 11-9.08) 310 m?

Vnutorné parkovacie miesta (2 p. p.) 2
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Definicie a skratky

Spolo¢nost
Klient

Investor
Oberbank SK
Ramcova zmluva

Nehnutelnosti

EUR
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InTeFi Invest a.s. so sidlom KFizova 2598/4, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceska republika, ICO: 10 881115

GOC Kosice Development s. r. 0. so sidlom Vajnorska 100/B Bratislava -
Nové Mesto 83104, Slovensko, ICO: 52 576 248

Osoba, ktora uzavrela RAmcovu zmluvu so Spolo¢nostou

Oberbank AG, organizac¢na zlozka so sidlom: Prievozska 4/A, 82109
Bratislava, ICO: 36 861146,

Ramcova zmluva uzatvorena medzi Investorom a Spolo¢nostou
Viz definicia v kapitole Klucova aktiva

mena euro

21/21



